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Communauté d'Agglomération de Béthune-Bruay, Artois Lys Romane 
 

Aménagement terrestre 

de la gare d’eau de GUARBECQUE 
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1 - Le DIAGNOSTIC 

 

Le projet concerne l’aménagement du « nouveau » centre bourg de 

RUITZ : 
- Avant l’aménagement de la mairie dans l’ancien presbytère le centre-

bourg était identifié plus au Nord  
- Depuis le déménagement de la mairie, le « nouveau » centre-bourg a 

du mal à se faire identifier en tant que tel. 
 

L’objectif des aménagements est donc principalement de permettre de 

mieux identifier le centre-bourg.  

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1.1 – Le contexte physique 
 
Le projet s’inscrit dans le paysage du Canal de l’Aire, au 
Nord-Est du centre du bourg. 
 
Dans les années 70, la gare d’eau est créée … le caractère 
paysager intéressant et attractif ne s’installe que 
progressivement à partir des années 2000. 
  
Le site de la gare d’eau s’étend le long du Canal et peut 
accueillir une fréquentation allant jusqu’à 300 visiteurs 
sur une même journée.  
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1.2 – Le périmètre d’étude 
 
L’étude concerne plus exactement l’aménagement d’un périmètre allant de la rue de la Lampe 
jusqu’aux rives du canal. Une partie du site est sous foncier VNF et fait l’objet d’une convention 
d’occupation avec LA CABBALR.  
 
Le périmètre englobe l’espace actuellement occupé par la guinguette + une parcelle agricole. 
 
Le paysage de ce périmètre est marqué par des éléments qui vont « contraindre » le projet, 
tels que : 

- La rue de la Lampe qui est une rue résidentielle et qui assure l’accès au site 
- Le Chemin du Canal, la voie étroite qui mène à la gare d’eau   
- Le fossé et son cortège fortement boisé qui sépare la parcelle agricole et la gare d’eau 
- La voie qui longe le Canal, à l’arrière des aménagements paysagers existants (elle sépare 

également la parcelle agricole, de la Garde d’eau) 
- Les espaces occupés par la guinguette : succession de petits espaces plantés et occupés 

par différentes installations accueillant le public  
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1.3 – Le programme et les contraintes du site 
 
La collectivité souhaite :   -    conforter les activités existantes (guinguette, accueil du public, promenade, …) 

- aménager le secteur pour y développer d’autres pratiques, participant d’autant plus 
à l’animation du site. 

 
Ces 2 objectifs doivent s’inscrire dans un contexte contraint : 

 
 

 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Les contraintes identifiées Les précautions à prendre pour le projet 

 
Les éléments physiques et paysagers 
vus dans à la page précédente (fossé, bosquet) 
 

➔  A garder car ils composent la qualité du paysage 
➔ A intégrer car ils constituent des obstacles visuels 

et physiques pour l’unité du site à aménager 

 
Les accès au site 
par la rue de la Lampe et le Chemin du Canal  
 

➔  A garder avec des interventions éventuelles 
justes nécessaires pour assurer la sécurité des 
usagers et des riverains 

 
Des installations et équipements existants à intégrer : 
o Les containers à déchets et à verre 
o Les signalétiques du bord du Canal 
o Les équipements du parcours sportif 
o Les aménagements du bord du Canal et la voie 

d’accès 
o Accès pompier au bord du canal 

 

➔ Présence à maintenir 
➔ Assurer l’accessibilité aux véhicules de collecte 

des déchets, services de secours …   

 
Les réseaux :  
o Une conduite Gaz passant au Nord du fossé  
o De l’éclairage par la présence de quelques mâts le 

long du Chemin du canal et autour de la Guinguette 
o Un réseau aérien dans le Chemin du Canal 
o Le futur câble ENEDIS qui doit venir du passage sous 

canal et aller à la rue de la Lampe 
o Des réseaux d’assainissement Chemin de la Lampe  

 

➔ Le projet devra s’adapter pour éviter les 
interventions  

 
Le règlement d’urbanisme avec un périmètre à cheval 
sur : 
o Une zone UH : Il s'agit d'une zone urbaine réservée 

pour des équipements d'intérêt collectif. 
o Une zone 1AUh : Il s 'agit d'une zone à caractère 

naturel destinée à une urbanisation mixte à court ou 
moyen terme. Cette zone comprend un secteur 
1AUh réservé aux équipements d'intérêt collectif 
 

➔ Suivant les aménagements et les installations 
envisagées il faudra déposer des dossiers et 
respecter les règles d’urbanisme en vigueur 
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  Installations de la guinguette 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Les éléments du programme Les précautions à prendre pour le projet 

Les installations de la Guinguette  
o Un fonctionnement du 1er avril au 1er octobre 

(gestion par un opérateur économique extérieur) 
o La tente principale (qui doit faire l’objet d’un 

changement dans le cadre du projet) 
o Les autres installations : chalets, bus « cuisine », 

tables, assisses … 
 

➔ Ils sont à garder car ils constituent des éléments 
permettant une animation du site et l’accueil du 
public dans de bonnes conditions : 

 
➔ Changement de tente principale en répondant aux 

obligations de réglementation en termes d’accueil du 
public + dossier règlementaire éventuel à déposer 
(PC si >20m² pour structure restant plus de 3 mois) 

 

 
L’implantation d’un équipement léger pour favoriser 
l’accueil du public et les activités  
o Des sanitaires en remplacement de ceux existants : 

nombre à définir 
 

➔ Ils sont à intégrer dans le paysage  
➔ Respect des normes d’accueil du public + obligations 

réglementaires à vérifier 
➔ Assurer l’accès PMR  

 
Les installations d’équipements annexes pour assurer 
le développement touristiques et nautiques : 
o Assurer la collecte des déchets 
o Aire de vidange pour les camping-cars 
o Zone technique pour desserte réseaux de la 

guinguette 
  

➔ Positionner les équipements en les intégrant dans le 
paysage + pour assurer les éléments techniques qui y 
sont liés (accessibilité, raccordement aux réseaux 
existants, …) 

 
La zone de stationnement pour accueillir les publics et 
libérer l’espace public (rue de la Lampe notamment) : 
o Moins de 50 places 
o Programme : pour VL + 2 camping-cars 
o Assurer la liaison avec le canal (passage sur fossé 

par exemple) 
o Intégrer les normes PMR 

 

➔ Occuper le minimum de terrain et éloigner 
l’aménagement des habitations 

➔ Assurer la gestion des eaux pluviales 
➔ Assurer l’intégration paysagère 

 

La parcelle agricole : 
o Proposer des activités, des usages pour le reste de 

la parcelle 
 

 
➔ Assurer le calme des riverains 
➔ Proposer des activités et éventuelles installations 

simples, peu onéreuses  
 

 
 

 
 
 
 
 
 

Assurer l’accès à quai des pompiers 
Réorganiser les espaces en entrée de site 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Parcelle agricole : parking + activités 
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Autre contrainte : 

 
La topographie du site marquée par une différence de niveau de 1.50m entre le 
terrain agricole et les espaces de la guinguette. 
Entre les deux le fossé et son cortège végétal qui occupe une largeur 
approximative de + de 9.50m. 
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2 - Le PROJET 

2.1 – Les principes 

Variante A d’aménagement retenue : 
 

- D’un parking de 48 places avec extension possible ponctuellement pour les 
journées d’affluence 

- D’une liaison directe PMR entre le parking et les bords à Canal, avec 
franchissement du fossé boisé : places PMR à plus de 30m de la guinguette, 
mais proche des espaces ludiques de la zone agricole 

- D’un abri couvert, en ossature bois, intégrant les sanitaires  

- D’espaces accueillant les structures pour : 

o Vidange des camping-cars en entrée du Chemin du Canal 

- De l’espace agricole avec recherche d’activités pour ce vaste espace 

Cet espace d’environ 8 000m² restera provisoirement en prairie pour des activités 
ponctuelles (évènementielles et éventuellement stationnement) et pourra faire 
l’objet d’une réflexion ultérieure sur de nouveaux usages. 

 
(des photos références illustrant toutes ces propositions sont présentées dans les 
pages suivantes) 
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2.2 – Les illustrations 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Le parking 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

L’accès PMR / emmarchements 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Structures minérales (pavés) avec joints ou surfaces 
enherbés ou gravillonnées → confort d’usage 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Mélange terre-pierre engazonné → aspect plus naturel 
Non retenu à ce stade pour la pérennité 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Les cheminements en  
enrobés liant de synthèse 
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L’abri couvert 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Source : « Sites & Architectures – Parc des îles à Hénin-Beaumont » 
Exemple à reprendre sous forme rectangulaire simplifiée 
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L’enclos poubelles 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 Enclos en parois bois (avec ou sans porte) 
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Direction Générale Adjointe Moyens & Ressources

Direction de l'ingénierie patrimoniale

TAXES DIVERS

POUR MÉMOIRE ACQUISITION HT

Achat du terrain -  €          17 930,00 €       HT

Frais de notaire Honoraires et frais réglementés 1 793,00 €         HT

Droit et taxes divers -  €                  HT

Permis de construire, taxes divers 1 000,00 €         HT

Montant du Foncier 19 723,00 €       HT

PRESTATION INTELLECTUELLES ET FRAIS DIVERS

Maîtrise d'œuvre interne HT

Contrôle Technique 1 500,00 €         HT

Coordination SPS 500,00 €            HT

Frais liés à la consultation des entreprises

    - Frais de publicité 1 000,00 €         HT

Montant des Prestations intellectuelles et frais divers 3 000,00 €         HT

PROVISIONS POUR ALEAS / TOLERANCE

Aléas travaux 5 000,00 €         HT

HT

Montant des Aléas et Tolérance 5 000,00 €         HT

PROVISIONS POUR ACTUALISATION ET REVISION

Révision 0,5% 2 750,00 €         HT

Montant des Actualisations et des révisions 2 750,00 €         HT

TRAVAUX

TRAVAUX décomposé comme suit

Aménagement parking et liaison piétonne 273 000,00 €     

Aménagement de l'espace "Guinguette" 55 000,00 €       

Amenée réseaux électrique 24 000,00 €       

Création d'un espace couvert 100 m² avec sanitaire 175 000,00 €     

creation d'une aire vidange camping cars 13 000,00 €       

Montant des Travaux 540 000,00 €     HT

Enveloppe financière prévisionnelle 570 473,00 €     HT

Arrondi à 571 000,00 €     HT

montant TTC TTC

AMENAGEMENT DE LA GARE D'EAU DE GUARBECQUE (parking, 

accès piéton, espace couvert, sanitaires et équipements)

ENVELOPPE FINANCIERE PREVISIONNELLE 

685 200,00 €                       
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