Communauté d'Agglomération

,Béthune-Bruay

Artois Lys Romane

Décision N° 2024 555

Décision Président de la Communauté d’Agglomération
de Béthune-Bruay, Artois-Lys Romane

LIEN AVEC LES UNIVERSITES, EQUIPEMENTS _PORTUAIRES, ZONES
D'ACTIVITES ECONOMIQUES ET IMMOBILIER D'ENTREPRISE

AMETTES (62260)- SIGNATURE D’UN BAIL COMMERCIAL AVEC LA SOCIETE TABLE DE
SAINT BENOIT ”

Vu la délibération n°2023/CC/149 par laquelle le Conseil communautaire en date du 26 septembre 2023, a
autorisé le lancement d’un appel a projet visant a sélectionner un ou plusieurs opérateurs économiques pour
le site d’ Amettes, suite & une consultation de la population de ladite commune afin d’identifier les services
et les activités attendues,

Considérant qu’il en est ressorti une attente forte sur de la restauration, de petite épicerie et dépot de pain
et qu’a I’issue de cet appel a projet, la proposition de la société La Table de Saint Benoit représentée par
Monsieur LEVRAT et Mme RICHOT, en qualité de gérants, répondant aux attentes de la population a été
retenue,

Considérant la proposition de la société La Table de Saint Benoit, SARL, créée le 10/06/2024, immatriculée
au registre du commerce et des sociétés de RCS Arras sous le n® 929 727 865, est spécialisée dans la
restauration traditionnelle, I’épicerie de proximité et dép6t de pain, représentée par Monsieur LEVRAT et
Mme RICHOT en qualité de gérants, de disposer d’un immeuble sis au 15 rue de I’église sis Amettes
(62260) avec le terrain référencé section AC n° 49 rue de I’Eglise d’une superficie de 6 a 55 ca, propriété
de la Communauté d’agglomération de Béthune-Bruay, Artois-Lys Romane,

Considérant qu’il y a lieu de signer un bail commercial, avec ladite société, pour la location d’un immeuble
sisau 15 rue de I’Eglise & Amettes (62260), pour une durée de 9 ans a compter du 1* juin 2024, moyennant :
- Un loyer a titre gratuit du 1 juin 2024 au 31 mai 2025,

- Un loyer mensuel de 500,00 € HT du 1* juin 2025 au 31 mai 2026,

- Un loyer mensuel de 750,00 € HT du 1¥ juin 2026 au 31 mai 2027,

- Un loyer mensuel & compter du 1°" juin 2027 de 1 000,00 € HT, TVA en sus et le versement d’un dép6t de
garantie de 2 000,00 € payables dans les conditions prévues au bail,

En vertu des délibérations du Conseil communautaire en date des 8 juillet, 29 septembre et
17 novembre 2020, 2 février, 16 mars, 13 avril, 25 mai, 19 octobre, 7 décembre 2021 et 31 mai
2022 donnant délégation au Président de approuver les modalités de mise a disposition (en ce
compris les proces-verbaux prévu a l'article L1321-1 et suivants du CGCT), d'utilisation, de
gestion ou d'entretien des biens ou équipements communautaires ; Décider de la conclusion ou de
la révision du louage de choses.

Le Président,

DECIDE de signer un bail commercial avec la société La table de Saint Benoit, SARL, ayant pour objet
la location d’un immeuble sis a Amettes (62260), 15 rue de I’église sur le terrain référencé section AC n°49
d’une superficie de 6a 55 ca pour une durée de 9 ans a compter du ler juin 2024 et moyennant :
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- Un loyer a titre gratuit du ler juin 2024 au 31 mai 2025,

- Un loyer mensuel de 500,00 € HT du ler juin 2025 au 31 mai 2026,

- Un loyer mensuel de 750,00 € HT du ler juin 2026 au 31 mai 2027,

- Un loyer mensuel a compter du ler juin 2027 de 1 000,00 € HT, TVA en sus et le versement d’un dépot
de garantie de 2 000,00 € payables dans les conditions prévues au bail selon le projet annex¢ & la décision.

PRECISE que la présente décision sera portée a la connaissance du Conseil communautaire lors
de sa prochaine réunion.

INFORME que cette décision peut faire ’objet d’un recours gracieux par saisine de son auteur
ou d’un recours contentieux devant le tribunal administratif de Lille, dans un délai de deux mois a
compter de sa publication.

Fait a Béthune, le ...f. 9. JUIL, 2024

Par délégation du Presnde

7

[PONT Jean-Michel

Certifié exécutoire par le Président
Compte tenu de la réception en

Sous-préfecture le : 1 QJU“.- 202’1
9 JUIL. 2024

Et de la publication le :

Par délégation du Prc dnt

T Jean-Michel
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BAIL COMMERCIAL

Entre les soussignés :

La Communauté d’agglomération Béthune-Bruay-Artois-Lys Romane ayant son siége a
I'Hotel Communautaire, 100 avenue de Londres a Béthune (62400) représentée par son Président,
Monsieur Olivier GACQUERRE, diment autorisé par délibération 2023/CC/149 en date du 26
septembre 2023,

Ci-aprés désignée le « Bailleur », d'une part,

Et La Table de Saint Benoit, SARL, au capital de 5 000,00 € représentée par Madame
Laetitia RICHOT et Monsieur Lionel LEVRAT, en qualité de gérants, dont le siége social se trouve au
15 rue de 'Eglise a Amettes 62260, immatriculée au Registre du commerce et des société d'Arras, en
date du 10 Juin 2024 sous le numéro 929 727 865.

Ci-aprés désignée « le preneur », d'autre part.

Vu la délibération n°2023/CC/149 en date du 26 septembre 2023, par laquelle le Président
de la Communauté d'Agglomération a autorisé le lancement d'un appel a projet afin de revitaliser
'ancien estaminet de la commune d’Amettes, suite & une consultation de la population de la dite
commune afin d’identifier les services et les activités attendues.

Il en est ressorti une attente forte sur de la restauration, de petite épicerie et dépét de pain.

A lissue de cet appel a projet, la proposition de Monsieur LEVRAT et Mme RICHOT,
répondant aux attentes de la population a été retenue.

Il proposera notamment des activités de restauration, dépdt de pain, épicerie, service
traiteur.

Il a été arrété et convenu ce qui suit :

Par les présentes, le Bailleur consent un bail commercial au preneur qui accepte les biens
immobiliers désignés ci-apres:

DESIGNATION DES LOCAUX

Le bailleur met a disposition aux charges et conditions ci-aprés définies de la société qui
I'accepte, un immeuble sis 15 rue de I'église, a AMETTES avec le terrain sur lequel il est érige et qui
en dépend. Ledit immeuble figurant au cadastre sous les références suivantes, a savoir .

Section AC n°49 Rue de I'Eglise pour 6a 55ca. Repris sur plan joint en annexe.



Il est précisé que l'immeuble est composé en rez de chausseée, de salle de restaurant
meublée, cuisine équipée, réserves et espaces de lavage équipés et sanitaires. Une cave. Un
inventaire est établi et joint a ce bail en annexe 1.

L'étage est dédié a I'habitation du titulaire de ce bail.

Les extérieurs sont dotés de garages, une cour macadamisee et une terrasse.

Le tout clos.

DUREE DU BAIL

Le présent bail est accepté et consenti pour une durée de 9 ans entiers et consecutifs qui
commence a courir le 1¢" juin 2024 pour se terminer le 31 mai 2033,

Conformément a l'article L145-4 du code du commerce, le preneur aura la faculté de donner
congé a l'expiration de chaque période triennale par lettire recommandée avec accuse de réception ou
via un acte extra-judiciaire (huissier de justice) au moins six mois avant I'expiration de la période
triennale en cours.

RENOQUVELLEMENT DU BAIL

A défaut de congé donné par acte d’huissier par le bailleur, avec ou sans offre de
renouvellement, ou le preneur, au moins six mois avant le terme fixe par les présentes et pour le
dernier jour du trimestre civil, le bail se poursuivra par tacite prolongation, pour une durée
indéterminée, aux mémes clauses et conditions de bail arrivant a échéance.

A défaut de congé, le preneur pourra demander le renouvellement du bail dans les six mois
qui précédent I'expiration du bail oy & tout moment au cours de la reconduction du bail, dans les
conditions définies a I'article L 145-10 du code du commerce.

DESTINATION DES LOCAUX

Les locaux présentement loués sont exclusivement destinés a son activité de restauration
traditionnelle, d’épicerie de proximité ainsi que de depét de pain.

En cas de souhait de changement partiel ou total de l'activité exercée dans les locaux, le
preneur devra se conformer aux dispositions des articles L.145-47 a L. 145-49 du Code du commerce.

Tous les aménagements ayant un caractére d'immeuble par destination, a I'exception du
mobilier, resteront la propriété du bailleur en fin de bail, sans aucune indemnité a sa charge.

Il est précisé que I'immeuble est pour la partie rez de chaussée équipée du mobilier, et
équipement nécessaire a une activité de restauration, dont un inventaire precis est joint a ce bail.

ETAT DES LIEUX D'ENTREE ET DE SORTIE

Avant 'entrée en jouissance, un état des lieux sera dressé, contradictoirement et directement
entre les parties ou par voies d'huissier aux frais du preneur et du bailleur par moitié.
La remise des clefs interviendra a l'issue de cet état des lieux.



Le preneur devra remettre les clefs des locaux dés la fin du present bail ou lors de son
déménagement, si celui-ci est antérieur. A cette occasion, un état des lieux de sortie sera établi
contradictoirement entre les parties ou par voie d’huissier aux frais du preneur et du bailleur pour
maitié.

La remise des clefs ou leur acceptation par le bailleur, ne portera aucune atteinte a son droit
de répéter contre le preneur le colt des réparations de toute nature dont le preneur est tenu devant la
loi et les clauses et conditions du présent bail, ni au droit d'exiger le paiement de tout ce qui pourrait
étre da.

ENGAGEMENTS - OBLIGATIONS

Engagements/obligations du bailleur :

Assurer les travaux de mise aux normes et/ou de mise en conformité de I'immeuble avec la
réglementation en vigueur.

- Le preneur souffrira qu'il soit fait dans l'immeuble pendant le cours du bail, tous travaux de
réparations ou d'améliorations que le bailleur jugerait nécessaires, le tout sans pouvoir prétendre a
aucune indemnité ni diminution de loyer, a condition que ces travaux durent moins de 21 jours.

Conformément a I'article 1724 du Code Civil, si les travaux durent plus de 21 jours, le prix du
bail sera diminué a proportion du temps et de la partie de la chose louée dont il aura été privé.

En tout état de cause, le bailleur devra prévenir le preneur au moins deux mois a l'avance de
la date de commencement des travaux et de leur durée probable, sauf en cas d'urgence.

- Conformément aux dispositions de l'article L145-40-2 du Code de commerce, le bailleur
transmettra au preneur, au jour de fentrée en jouissance de ce dernier, un état prévisionnel des
travaux, avec prévision de budget, guil veut réaliser dans les trois années a venir, ainsi qu'un état
récapitulatif des travaux déja effectués et de leur codt, durant les trois derniéres années et
communiquera au preneur, sur sa demande, tout document justifiant du montant de ces travaux.

Un inventaire detaillé et limitatif des charges et redevances liées au présent bail, précisant
leur répartition entre tes parties, et établi notamment dans le respect de I'article R145-35 du code de
commerce est demeuré ci-annexe aprés mention.

Par ailleurs, le bailleur est tenu de communiquer au locataire, a sa demande tout document
justifiant le montant des charges, et redevances imputées a celui-ci.

Engagements / obligations du preneur :

- De garnir les lieux loues et de les tenir constamment garnis de meubles et matériels de
valeur et quantité suffisantes pour répondre au paiement exact des loyers et de |'accomplissement
des charges du présent bail.

- D'entretenir les lieux loués en bon état de réparations locatives et d'entretien et les rendre
a sa sortie en bon etat desdites réparations, le bailleur étant tenu aux grosses réparations prévues par
l'article 606 du Code Civil.

- D'entretenir les équipements mis a dispositions, d'en effectuer les entretiens, les
reparations et les contréles nécessaires au regard de la législation en vigueur.



- D'une maniere générale, de jouir des locaux en bon pére de famille, suivant leur
destination, de ne pouvoir en aucun cas rien faire ou laisser faire qui puisse les détériorer et de devoir
préevenir immediatement le bailleur de toute atteinte qui serait portée a la propriete.

- De supporter toutes réparations qui deviendraient nécessaires par suite soit de defaut
d'exécution des réparations locatives et d'entretien, soit de dégradations resultant de son fait ou de
celui de son personnel ou des personnes qu'il aura invitées.

- De veiller en outre a vérifier que les installations mises a sa disposition soient conformes a
['utilisation qu'il entend exercer dans les locaux et faire a ses frais toutes modifications, renforcements
ou autres pour les rendre conformes aux normes légales en vigueur mais obligatoirement et
préalablement avec l'accord du bailleur.

- Le preneur souffrira qu'il soit fait dans I'i'mmeuble pendant le cours du bail, tous travaux de
réparations ou d'améliorations que le bailleur jugerait nécessaires, le tout sans pouvoir prétendre a
aucune indemnité ni diminution de loyer. En tout etat de cause, le bailleur devra prévenir le preneur
par écrit au moins deux mois a l'avance de la date de commencement des travaux et de leur duree
probable, sauf en cas d'urgence.

- Le preneur s'engage en outre a ne faire ni percement ni démolition de mur, de sol ou de
cloison ni aucune modification aux ouvertures existantes ni de changer ou modifier en quoi que ce soit
la disposition et les installations des locaux sans le cansentement expres et par écrit du bailleur. A ne
mettre aucune charge excessive qui puisse nuire a la solidité des planchers. Le tout sous peine
egalement de dommages et intéréts.

Dans 'hypothese ou les travaux seraient autorisés : ils devront étre faits sous la surveillance
du responsable délégué par le bailleur. Dans tous les cas, les améliorations, changements et
installations quelconques faits par fe preneur seront acquis & Fimmeuble du jour méme de leur
achévement, et en conséquence le resteront de plein droit en fin de location, sans aucune indemnité,
ni remboursement de la part du bailieur, a moins que ce dernier ne préfére la remise des lieux dans
leur état primitif pour tout ou partie aux frais du preneur et quinze jours au moins avant tout
déménagement de ce dernier; sous peine de dommages et intéréts. Dans tous les cas, le preneur ne
pourra supprimer les travaux par lui exégutés sans le consentement exprés et écrit du bailleur.

- De signaler immédiatement au bailleur les fuites d'eau, courts-circuits ou incidents de fagon
que toutes mesures puissent étre prises a temps pour empécher les dégats, le preneur restant
responsable des consequences de sa négligence a ce sujet.

- De satisfaire a toutes les charges de la ville, de police et de voirie et d'acquitter exactement
ses impots et taxes personnels, et, d'une maniere générale, toutes les obligations de toutes natures
auxquelles les preneurs sont ordinairement tenus, le tout de maniére que le bailleur ne puisse pas
étre inquiéteé a ce sujet.

- de justifier de I'exécution de toutes les obligations et de I'acquit de tous les impots et taxes
au bailleur, a toutes réquisition de ce dernier, et, notamment, a I'expiration du présent bail, avant tout
enlévement des gros meubles meublants, des objets mobiliers, des matériels et des marchandises.

- Il devra laisser le bailleur, son représentant, son architecte et tous entrepreneurs et
ouvriers pénétrer dans les lieux loués, pour constater leur état quand le bailleur le jugera a propos, a
charge en dehors des cas d'urgence, de prévenir au moins deux jours a l'avance, du jour et de I'heure
de la visite. Chacune de ces visites se fera obligatoirement en présence du preneur ou de son
représentant.

- Le preneur sera chargeé de procéder a I'ensemble des contréles réglementaires obligatoires
a sa charge tel que les controles d'électricité, de gaz, le contréle des extincteurs et trappes de



désenfumage, la maintenance annuelle des installations de chauffage notamment ou de tout autre
contrdle réglementaire qui serait obligatoire pour assurer I'occupation des lieux et exercer son activité
dans le respect des régles de sécurité qui s'imposent a lui. Une attestation ou toutes piéces
justificatives devra étre fournie au bailleur de maniére annuelle. Les installations ou les
remplacements éventuels ainsi que les travaux lourds restent a la charge du bailleur 4 moins qu’ils
n'aient été occasionnés par le défaut de réparation d’entretien. Le preneur en sera tenu responsable.

SOUS-LOCATION

Le preneur ne pourra se substituer, a quelque titre que ce soit, une tierce personne dans la
jouissance des locaux loués et s'engage a occuper personnellement et de fagon continue les locaux
loués pour I'exercice de 'activité autorisée, pendant toute la durée du présent bail.

Il ne pourra, par conséquent, sous-louer en totalité ou en partie les locaux loués, ou les préter,
méme pour un court délai et méme & titre gracieux, sans le consentement exprés et par écrit du
bailleur sous peine de résiliation du bail.

CESSION DU DROIT AU BAIL

Le preneur ne pourra céder son droit au présent bail, en totalité ou en partie, si ce n'est a
l'acquéereur de son fonds de commerce dans sa totalité, sans le consentement exprés et écrit du
bailleur, sous peine de résiliation du présent bail.

En cas de cession du droit au bail, d'apport de ce droit au bail en société, de fusion ou de
scission d'une société ou, encore, de transmission universelle de patrimoine d'une sociéte, le cédant
restera responsable solidairement avec le cessionnaire, ou sous locataire, la société bénéficiaire de
l'apport ou la société issue de la fusion, du paiement des loyers et des charges et accessoires et de
I'exécution des clauses et conditions du présent bail.

Cet engagement solidaire est convenu pour une période de 3 années a compter de la
cession du droit au bail, de I'appert de ce droit au bail en sociéte, de la fusion ou de |a scission de
sociéte ou de la fransmission universelle de patrimoine, conformément aux dispositions de l'article
L145-16-2 du Code de Commerce.

Cet engagement solidaire porte sur le paiement des loyers charges et accessoires afférents
a la période garantie, toute indemnité d'occupation, ainsi qu'a I'exécution des différentes obligations
dont le bailleur est en droit d'exiger le respect pendant cette méme période ou a son terme.

Dans le cas ol une procédure collective serait ouverte a I'encontre du locataire, le bénéfice
de cet engagement solidaire serait limité aux seuls loyers courus avant la date du jugement
d'ouverture de cette procédure.

Le bailleur s'ablige a informer son ancien locataire de tout incident de paiement et & engager
une procedure de recouvrement ou une action en résiliation de bail ou a mettre en jeu la clause
résolutoire de plein dreit au plus tard dans le mois de cet incident.

Il s'oblige également a l'informer de toute inexecution des clauses et conditions du bail et a
engager dans les plus brefs délais, une procédure afin d’obtenir soit I'exécution par le locataire en
place de ses obligations, soit la résiliation du bail. Si ces obligations n'étaient pas respectées, le
bailleur serait prive de la possibilité d'invoquer le bénéfice de la présente clause.



Cette clause s'appliquera a tous les cas de cessions, sous quelque forme que ce soit,
comme a l'apport du droit au bail & toute société de quelque forme que ce soit, que cet apport soit fait
a une société nouvelle ou a une société préexistante.

La cession ou l'apport sera constaté par acte authentique dont une copie certifiee conforme
sera délivrée au bailleur pour lui servir de titre exécutoire contre le ou les cessionnaires.

En cas de liquidation des biens, de reglement judiciaire ou de dissolution du preneur, la
cession du droit au bail par le syndic ou le liquidateur du preneur ne pourra étre effectuée que sous
les conditions stipulées ci-dessus.

MODIFICATION DES STATUTS DE LA SOCIETE

En cas de modifications des statuts de la société (transformation, changement de
dénomination ou de raison sociale, changement de siége social, changement de gérant, etc.) elle
devra signifier au bailleur, dans le mois de la modification et par RAR, le changement survenu.

LOYER — CHARGES

Dans le cadre du projet de redynamisation de l'estaminet et afin de permettre son
développement il a été convenu une premiére année, de loyer, blanche, et une progressivité comme
suivant le tableau ci-dessous pour arriver a un loyer a taux plein sur la 4eme année de 1000 € HT par
mois (mille euros). Ce que le preneur accepte.

Période Taux Montant du loyer HT
Année 1 gratuite 0€
Année 2 50% 500 €
Année 3 75% 750 €
Année 4 . 100% 1000 €

Les charges cofrespondent a la consommation des fluides, (eau, électricité, gaz)
l'enlévement des ordures ménageres, le preneur devra souscrire un contrat pour le traitement des
déchets liés & son activité.

En sus du loyer, le preneur remboursera au bailleur sa quote-part de la taxe fonciere sur
présentation par ce dernier de fa quittance qui lui sera adressée en fin d'annee.

INDEXATION

Le bailleur et le preneur conviennent expressément, a titre de condition essentielle et
déterminante du présent bail, qu'a la date d'anniversaire de prise d'effet du bail et pour la période
restant a courir, le loyer de base sera ajusté, en fonction de la variation en plus ou en moins, depuis
l'origine du bail, de l'indice des loyers commerciaux.

Pour I'application de la présente clause d'échelle mobile, il est précisé que l'indice de base
sera le dernier indice connu, soit celui du 3éme trimestre 2023, a savoir 133,66.
L’indexation demarrera a compter du 1°" Juin 2028.

Conformément aux dispositions de l'article L 145-34 du Code de Commerce, il est ici
précisé qu'en cas de modification notable des caractéristiques du local objet des présentes, de sa
destination, des obligations respectives des parties ou des facteurs locaux de commercialité ou
encore, s'il est fait exception aux régles de plafonnement ou si le bail est assorti d’'une clause




d’échelle mobile, la variation du loyer qui en découle ne peut conduire a des augmentations
supérieures, pour une annee, a 10% du loyer acquitté au cours de I'année précédente, sous réserve
de l'application de I'article L145-38 du Code de Commerce.

De convention expresse, cette révision se fera automatiquement sans qu'il soit nécessaire
pour le bailleur et le preneur, ni d'une notification par acte extrajudiciaire ou par lettre recommandée
avec accusé de reception, ni d'une mise en demeure pour rendre exigible le montant du loyer
revise.

Au cas ol l'indice contractuel de comparaison ne serait pas encore publié a la date prévue
pour la révision annuelle, le loyer exigible serait calculé provisoirement en prenant pour indice de
comparaison le dernier indice connu a cette date et une régularisation serait effectuée lors de la
publication de l'indice.

En cas de medification ou de remplacement de l'indice choisi, le nouvel indice sera de
plein droit substitué a I'ancien dans les conditions et selon le coefficient de raccordement publié.
En cas de suppression pure et simple de l'indice ci-dessus choisi, it serait remplacé par un
nouvel indice équivalent, fixé d'un commun accord entre les parties ou, a défaut, par un tribunal
arbitral.

L'absence d'indice de référence n'autorisera pas le preneur a retarder ou différer le
paiement de chaque terme de loyer, sur la base du dernier indice connu, sauf redressement
ultérieur aussitét la difficulté aplanie.

DEPOT DE GARANTIE

Le bailleur reconnait avoir regu du preneur la somme de (2 mois de loyer) 2 000,00 € HT
(deux mille euros), en garantie de paiement du loyer, de la bonne exécution des clauses et conditions
du présent bail, des réparations locatives et des sommes dues par le preneur dont le bailleur pourrait
étre rendu responsable.

La difféerence en plus od en moins sera payée ou restituée aprés vérification desdites
réparations, démenagement, remise des clefs et production par le preneur de l'acquit de ses
contributions et taxes ou droits quelcongues.

Le dépbt de garantie ne sera pas productif d'intérét au profit du preneur.

Dans le cas de resiliation du présent bail pour inexécution ou violation de ses clauses et
conditions ou pour une cause quelconque imputable au preneur, cette somme restera acquise au
bailleur au titre des premiers dommages-intéréts, sans prejudice de tous autres.

MODALITES DE RECOUVREMENT

Le loyer est payable au bailleur ou a son représentant mensuellement et d'avance a
réception de l'avis d’échéance par la trésorerie. Ce loyer pourra étre payée par préléevement
automatique a I'aide de l'imprimé joint au bail a cet effet.

Toute somme due par le preneur au bailleur au titre des loyers, charges, impots et taxes
quelconques ou autres et non payée a son échéance produira a compter du jour de son exigibilité si
bon semble au bailleur, de plein droit et sans mise en demeure préalable, des intéréts au taux légal,
sans que cette stipulation puisse nuire a l'exigibilité ni a la possibilité¢ de demander la résiliation des
presentes.



Au cas ou, pour arriver au recouvrement de son loyer ou de toute autre somme due par le
preneur, le bailleur était abligé de recourir a un huissier, avocat ou tout autre mandataire, tous les frais
et honoraires de recouvrement dus & ces personnes seraient a la charge exclusive du preneur qui
s'oblige dés maintenant a leur acquit. Contractuellement, les frais et honoraires engagés sont
reconnus comme facturables par le bailleur au preneur qui s'engage a les payer.

DIAGNOSTICS
Amiante :

L'ensemble des diagnostics amiante, de performances énergétiques sont joints a ce bail.

En sont dispensés, les batiments ou parties de batiments a usage agricole, artisanal ou industriel,
autres que les locaux servant a ['habitation, dans lesquels le systéme de chauffage ou de
refroidissement ou de production d'eau chaude pour I'occupation humaine produit une faible quantite
d'énergie au regard de celle nécessaire aux activités économiques ;

Les batiments ou parties de batiments non chauffés ou pour lesquels les seuls équipements fixes de
chauffage sont des cheminées a foyer ouvert, et ne disposant pas de dispositif de refroidissement des
locaux.

En conséquence de la présente déclaration, le preneur déclare accepter de signer le bail en I'état,
faisant son affaire personnelle de cette situation et renongant a tout recours contre celui-ci, & quelque
titre que ce soit.)

ETAT DES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES-

Etant ici rappelé que conformément a I'article L 125-5 du code de I'environnement, les locataires de
biens immobiliers situés dans des zones couvertes par un plan de prévention des risques
technologiques ou par un plan de prévention des risques naturels prévisibles, prescrit ou approuve, ou
dans des zones de sismicité définies par décret en conseil d’état, sont informés par le bailleur de
I'existence des risques visés par ces plans ou ce décret.

En conséquence, et canformément aux dispositions de 'article 4 du decret n® 2005-134 du 15
février 2005 codifié a l'article R.125-26 du Code de I'environnement, un état des risques établi par le
bailleur, ce jour, au vu du dossier communal d'informations, est demeuré ci-annexé. Le preneur
déclare en avoir pfis connaissance a la signature du bail.

CONDITION RESOLUTOIRE

Toutes les conditions du présent bail sont de rigueur.

A défaut par le preneur d'exécuter une seule d'entre elles, |a résiliation du bail sera encourue
de plein droit, un mois aprés une mise en demeure de payer ou d'exécuter restée sans effet et
annengant la volonté du bailleur d'user du bénéfice de |a présente clause.

Si malgré cette condition essentielle du bail, le preneur refusait d'évacuer le bien loue, il
suffirait pour I'y contraindre sans délai d'une simple ordonnance de référé qui sera exécutoire par
provision et nonobstant opposition ou appel.

[e%]



ASSURANCES-RESPONSABILITE

Le propriétaire ne garantit pas le preneur et par conséquent décline toute responsabilité
dans les cas suivants :

a) en cas de vol, cambriolage ou autres actes délictueux, et généralement de tous troubles
apportés par des tiers par voie de fait ;

b} en cas d'interruption dans le service des installations de I'immeuble (eau, gaz, électricite
et tous autres services) provenant soit de I'Administration ou du service concessionnaire, soit de
travaux, accidents ou reparations, soit de tous autres cas, méme de force majeure ;

c) en cas d'accident pouvant survenir dans les lieux loués ;

d) dans le cas ou les lieux loués seraient inondés ou envahis par les eaux pluviales ou
autres fuites.

Le preneur ne pourra exercer aucun recours en garantie contre le bailleur dans le cas ou
des accidents surviendraient dans les lieux loués pour quelque cause que ce soit, aux gens a son
service et plus généralement a tous ceux qui seraient présents dans les lieux loués.

Le preneur devra faire son affaire personnelle des divers préjudices qui lui seraient causés
dans les cas ci-dessus énoncés, et généralement dans tous autres cas fortuits ou de force
majeure, sauf son recours contre qui de droit, [a responsabilité du propriétaire de I'immeuble
ne pouvant en aucun cas étre recherchee. '

- Le preneur devra assurer aupres de compagnies d'assurance notoirement solvables
contre l'incendie, les risques professionnels, les recours des wvoisins, les dégats des eaux, les
explosions de gaz, les bris de glace, I devra maintepir et renouveler ces assurances pendant toute la

durée de son occupation, acquitter régulierement fes primes et cotisations et en justifier a toute
réquisition du bailleur.

Il devra en outre, garantir ses responsabilités en tant qu'occupant vis a vis des tiers et des
voisins.

ENREGISTREMENT

En application de l'article 10-1 de la loi n° 69-1168 du 26 décembre 1969, le présent bail est
dispense de la formalité de I'enregistrement, sauf si cette formalité est néanmoins requise par le
preneur.

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes et de leurs suites, il est fait élection de domicile au domicile
du bailleur.

Fait en deux originaux,
A Béthune, le



Les Preneurs Le Bailleur

Communauté d’Agglomeration de Béthune-Bruay,
LA TABLE DE SAINT BENOIT Artois Lys Romane
Les Gérantes,

Par delégation du Président,

Le conseiller délégué

Mme; Laettia RICHOT, M. Jean-Michel DUPONT

Mr. Lionel LEVRAT.

ANNEXES :
- Inventaire des équipements et mobiliers.

- plan du local
- Etat des risques naturels miniers et technologiques
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